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Estimado Desarrollador,

En WSR Baja comprendemos la importancia de su proyecto
inmobiliario. Con nuestro apoyo, aseguramos que tendra el
respaldo necesario para llevar a cabo su proyecto de manera
exitosa y sin contratiempos innecesarios.

Nos encargamos de todos los aspectos legales relacionados,
facilitando la materializacién de su proyecto. Uno de nuestros
diferenciadores es nuestra experiencia en diversas areas del
derecho, lo cual nos permite prever y gestionar cualquier
situacion que pueda poner en riesgo su patrimonio.

Mas que una firma de abogados, somos un aliado estratégico
que comprende verdaderamente sus necesidades y
preocupaciones.

Para conocer mas sobre nuestros servicios y como podemos
ayudarlo a alcanzar sus objetivos, lo invitamos a revisar este
documento.

Agradecemos sinceramente su confianza en nosotros.

Atentamente

José Alfredo Julian Peral

Yy

— BAJA =
REAL ESTATE LAW FIRM

wsrbaja.mx



Somos una firma de abogados especializada
en brindar servicios legales en el norte del
pais. Trabajamos de la mano con asesores
iInmobiliarios. Nuestro equipo de expertos

tiene amplia experiencia en las areas de
derecho inmobiliario, corporativo y fiscal.
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EXPERIENCIA /“ \ CONFIANZA

Contamos con una amplia Garantizamos transparencia,

experiencia en el cumplimiento legal comunicacién y compromiso
de Desarrolladores Inmobiliarios. | total con nuestros clientes.
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REAL ESTATE LAW FIRM

Due Diligence - Investigacion Inmobiliaria
Es fundamental investigar el inmueble donde se construira su proyecto

inmobiliario. Nos encargamos de realizar una investigacion legal en donde se
llevard a cabo el desarrollo. Esto implica la solicitud y analisis de documentacion
clave. Ademas, verificamos la situacion legal del inmueble ante el Registro
PUblico de la Propiedad y autenticamos la veracidad de la documentacion
proporcionada por el vendedor. Con nuestra experiencia, le ayudamos a

identificar los posibles riesgos que pudieran afectar a su proyecto.

Elaboracion de Contratos de Promesa de Compraventa

En WSR Baja, entendemos la importancia de contar con contratos y formatos
gue faciliten las ventas de las unidades de su proyecto. Por eso, ofrecemos
nuestros servicios de elaboracidon de contratos de promesa de compraventa
conforme a la NOM 247. Nuestro objetivo es redactar contratos y documentos
claros que faciliten el proceso de venta y protejan sus intereses en cualquier
situacion futura, mediante la inclusion de clausulas especificas que lo protejan

en caso de incumplimientos por parte de terceros.

Servicios
Inmobiliarios
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Fideicomiso de Desarrollo y Construccion
Este fideicomiso esta enfocado a personas interesados en la construccion vy

desarrollo inmobiliario, ya que a través del él se realizaran todos las gestiones
necesarias para el cumplimiento exitoso del proyecto. Uno de los beneficios es que
puede ser integrado por diferentes personas, ya sean fisica o morales, los cuales
pueden aportar, el inmueble, la construccidn, la comercializacion, entre otros. Este
fideicomiso es un mecanismo legal, sequro, eficaz y transparente. En WSR Baja, nos
encargamos de todas las gestiones realizadas entre la notaria y el banco. Ademas,
creamos estrategias personalizadas para establecer la estructura legal de su

proyecto y optimizar sus recursos.

Cierres Inmobiliarios
En WSR Baja nos encargamos de gestionar las escrituraciones de las unidades de

su proyecto. Este proceso inicia con la recopilaciéon de datos de los clientes, la
creacion de sus expedientes y el resquardo de la documentacidn necesaria para el
cumplimiento fiscal y administrativo. Finalmente, coordinamos todas las gestiones
necesarias para la firma de la escritura ante notario, ya sea un contrato de

compraventa o un fideicomiso en caso de extranjeros.
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Contratos de Obra
Nos encargamos de proteger su proyecto mediante la elaboracion de

contratos con terceros relacionados, ya sean arquitectos, constructores,
contratistas o proveedores. Nuestro equipo verifica e investiga a las
personas con las que pretenda tener una relacidon comercial. Redactamos
clausulas que prevén cualquier situacidon relacionada con incumplimientos,
plazos y garantias. Nuestro objetivo principal es reducir riesgos que puedan

afectar su patrimonio o proyecto.

Regularizacion de Inmuebles
Sabemos que el estado de Baja California Sur es un excelente lugar para

realizar un proyecto inmobiliario, pero también conocemos los retos que
esto implica. Gran parte de los inmuebles necesitan ser reqularizados antes
de empezar a construir. En ocasiones, incluso, la tierra pertenece a un gjido.
En WSR Baja, lo ayudamos con el diseno de estrategias de reqularizacién

gue permita la viabilidad de su proyecto.

Servicios
Inmobiliarios
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Servicios Corporativos

Creacion de Empresas

La creacion de una empresa solida para desarrollar su proyecto inmobiliario es el
primer paso hacia el éxito. En WSR Baja, lo guiaremos en todo el proceso. Algunas
de las sociedades mas comunes podemos encontrar: Sociedad Andnima;
Sociedad de Responsabilidad Limitada; Sociedad Andénima Promotora de
Inversion. Nuestros abogados evaluaran cuidadosamente sus necesidades para

determinar la opcidn mas adecuada para su proyecto.

Intermediacion y comunicacion con Notarias
Contamos con alianzas con Notarias Confiables en el norte del pais. Lo

representamos y facilitamos los procesos ante Fedatarios Publicos, desde la
revision de los documentos hasta la firma ante notarios y corredores puablicos.
Estamos con usted en cada paso del proceso para garantizar gue sus intereses

estén protegidos y sus transacciones sean sequras y validas.
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Servicios Fiscales

Asesoria Fiscal en Proyectos Inmobiliarios
Nos encargamos de analizar en detalle cada aspecto de su proyecto

inmobiliario, identificando todas las implicaciones fiscales y buscando
las mejores estrategias para usted. Entre los impuestos mas comunes
podemos encontrar los siguientes: Impuesto Sobre la Renta (ISR),
Impuesto al Valor Agregado (IVA); Impuesto Sobre Adquisicion de
Bienes Inmuebles (ISABI); Impuesto Cedular. En WSR Compliance nos

encargamos verificar el correcto calculo de todos los impuestos.
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Cumplimiento en Prevencion de Lavado de Dinero

Es fundamental evitar cualquier riesgo que pueda afectar su proyecto; por
lo tanto, es necesario cumplir con la legislacion en materia de prevencion
de lavado de dinero. Entre las obligaciones mas importantes se
encuentran la creacion de expedientes de los clientes con los que se
tienen operaciones, asi como la presentacion mensual de avisos a 1as
autoridades. En WSR Baja, contamos con la experiencia necesaria para

ayudarlo a cumplir con estas obligaciones y evitar multas.

Cumplimiento en Proteccion de Datos Personales
En WSR Baja nos encargamos de elaborar los avisos de privacidad que

debera informar y poner a disposicion de sus clientes en su
establecimiento, pagina web, correo electrénico o por teléfono. Esto
permite que sus clientes tengan la certeza de que sus datos estaran

protegidos y resquardados por usted.

Serviclos
de Cumplimientos
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Servicios de
Solucion de
Controversias
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Negociaciones Extrajudiciales en Casos de Incumplimiento
Cuando surge alguna controversia con un cliente o proveedor, nuestra

recomendacién es buscar una solucidn a través de negociaciones
extrajudiciales, antes de recurrir a la intervencion de un juez o tribunal. Con
base a nuestra experiencia, hemos observado que una gran cantidad de
controversias pueden resolverse de manera satisfactoria mediante este
enfogue. Nuestro objetivo es resolver la controversia de manera eficiente y en

el menor tiempo posible, con el fin de evitar costos innecesarios.

Atencion de Quejas o Requerimientos de PROFECO

Ante la posibilidad de visitas de verificaciéon por parte de PROFECO o la
presentacion de quejas por parte de clientes, nuestro equipo se compromete a
brindar una atencidon eficiente y oportuna. Nos esforzamos por resolver
cualquier situacidon de manera rapida y satisfactoria para nuestros clientes.

Ademas, nos esforzamos por evitar cualquier tipo de multa o sancion.
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Gestoria en la Construccién

Factibilidad de servicios de
agua potable

Licencia de construccion,
Licencia de demolicion, y
Licencia de ampliaciéon y/o

Desde el inicio hasta la finalizacién de
su proyecto, nos encargamos de todos
los tramites relacionados con las
licencias de construccion, demolicion
y/o modificaciobn, asi como |Ia

btencién de Ia li 2 de t . ., modificacion
obtencion de la licencia de terminacién . ] . L

.  Licencia de terminacion de
de obra. Incluso ofrecemos servicios de obra

regularizacién de obra para asequrar el
cumplimiento normativo en todo

Reqularizacion de obra
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WSR GESTORTA EN EL DESARROLLO
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En WSR Baja, comprendemos los
desafios que presenta un proyecto
inmobiliario. Nos aseguramos de que
el predio donde se construira el
desarrollo cumpla con todas las
normativas. Ademas, gestionamos los
permisos necesarios para la fusion o
subdivisién de predios, asi como las
autorizaciones para edificios de
departamentos o fraccionamientos.

« Anuencia de fusiony
subdivision de predios

« Autorizacion de régimen de
propiedad en condominio

« Autorizacion de

fraccionamientos

» Licencia de urbanizacion
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En las operaciones inmobiliarias, es
necesario acreditar que la
propiedad que se va a transmitir no
cuenta con adeudos de ningun tipo.
En WSR nos encargamos de obtener
los documentos que demuestran lo
anterior. Estos documentos se
presentaran y entregaran al notario
para que los agregue como anexos
a la escritura puablica en la que
conste la transmisiobn de |Ia
propiedad. A continuacion, le
informamos sobre algunos de los
documentos mas comunes:
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GESTORIA PARA ESCRITURACION
DE INMUEBLES

Cédula Catastral

Constancia de No adeudo del
Impuesto Predial

Certificado de No adeudo de
Cooperacion por Obras
Constancia de No adeudo de
Cuotas Condominales
Constancia de No adeudo de
ZOFEMAT

Constancia de No adeudo de
agua . \3
Certificado de Libertad de
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Gestoria Ambiental

En el drea inmobiliaria, la gestoria
ambiental desempena un papel
crucial en asegurar que los
proyectos se realicen de manera
sostenible y en cumplimiento con las
normativas ambientales. En WSR

Compliance nos encargamos de
obtener todos los permisos,
autorizaciones y estudios requeridos
por las autoridades para poder

construir un proyecto inmobiliario.
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Licencia de remocion vegetal, tala
o poda

Estudios de Impacto Ambiental
(SEMARNAT y SEMA)
Caracterizacion vegetal

Estudio Técnico Justificativo para
Cambio de Uso de Suelo Forestal
Estudio de Impacto Territorial

Estudio Geohidroldgico

Reqularizacion de construcciones
(PROFEPA y PPA)
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Nos complace informarle que los servicios mencionados anteriormente

pueden ser contratados de forma individual o mediante el pago de una

cuota mensual fija, gque incluye el cumplimiento de todos los servicios
mencionados. Es importante destacar que la cuota mensual puede variar

segun diversos factores, por lo que recomendamos programar una
reunidén con nuestros expertos para poder conocer en detalle su
proyecto y asi ofrecerle una propuesta personalizada.

WWW.Wsrbaja.mx
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CON GUSTO TE ATENDEREMOS

[=]

E [+02) 667 924 2954

www.wsrbaja.mx
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Escanea el Cédigo QR para conocer
todos nuestros servicios

Paseo Malecon San José esq.
Bahia de Las Palmas, Local 24
San José del Cabo, Los Cabos,
Baja California Sur C.P. 23400



https://www.google.com/maps/place/Abogados+Tulum+%7C+WSR+Compliance/@20.1998727,-87.46394,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x8f4fd6bc64e0b7d3:0x58a6638ce35f02ad!8m2!3d20.1998727!4d-87.46394!16s%2Fg%2F11s48t026w?entry=ttu
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https://www.google.com/maps/place/Abogados+Tulum+%7C+WSR+Compliance/@20.1998727,-87.46394,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x8f4fd6bc64e0b7d3:0x58a6638ce35f02ad!8m2!3d20.1998727!4d-87.46394!16s%2Fg%2F11s48t026w?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Abogados+Tulum+%7C+WSR+Compliance/@20.1998727,-87.46394,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x8f4fd6bc64e0b7d3:0x58a6638ce35f02ad!8m2!3d20.1998727!4d-87.46394!16s%2Fg%2F11s48t026w?entry=ttu
https://wsrcompliance.com/
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e f;’?/  Extincion de Fideicomiso « Licencia de remocién vegetal, tala o poda
/sy
) e Transmision de Propiedad e Manifestacion de Impacto ambiental (MIA)
p / . e
//’/// e Cesion de Derechos Fideicomisarios » Caracterizacion vegetal
| \\
, i e Contratos de Arrendamiento
\
\\\\:\ e Contratos de Comision Mercantil
N Desarrollo
Y |
4 “ :r e Anuencia de fusion y subdivision de predios
I
e Servicios Corporativos « Autorizacién de régimen de propiedad en condominio
) T : )
///  Constitucion de sociedades y asociaciones  Autorizacion de fraccionamientos
i g . : .
A o Actas de asamblea de socios y accionistas * Licencia de urbanizacion
« Elaboracién y negociacién de Contratos e Constancia de Congruencia Urbanistica Estatal
. . . e Constancia de alineamiento y numero oficial
» Registro de Marcas y Avisos Comerciales
S e e Estudio de Impacto Territorial
o Formalizaciones y Protocolizaciones . > A
’ . ! a e Estudio Geohidrolégico
» Licencias de Funcionamientos 2
Constancias para Escrituracién Construccion SN Rre
e Cédula catastral » Factibilidad de servicios de agua y energia eléctrica 3 ‘\:\ N
e Constancia de no adeudo del impuesto predial e Licencia de construcciéon, demolicion y/o modificacion S \:\:\\ \\\\
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